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PT  MODERNLAND  REALTY  Tbk.

N E R A C A

30 SEPTEMBER  2009  DAN  2008

30 September Ca - 30 September

2009 tatan 2008

A K T I V A 

Rp Rp

Kas dan bank 36.667.589.826 2c, 3 18.018.391.949 

Dana yang dibatasi penggunannya, setelah dikurangi 4.753.000.000 2c, 4 4.753.000.000 

penyisihan kerugian sebesar Rp 5.310.288.690

Piutang

Usaha

Pihak ketiga – setelah dikurangi penyisihan piutang

ragu-ragu sebesar Rp 1.909.675.935 pada

30 September  2009 dan sebesar Rp 1.630.095.935

pada 30 September 2008. 303.344.348.482 2d, 5, 10 428.294.195.534 

Lain–lain – setelah dikurangi penyisihan piutang

ragu–ragu 12.308.705.739 17.554.466.869 

Biaya dibayar dimuka 19.905.934.092 2l, 10 16.445.082.354 

Persediaan 229.116.719.049 2f, 6,10 202.360.310.001 

Tanah untuk pengembangan ( Catatan 2f, 2j, 2k, 4, 5, 6, 8 ) 635.817.979.559 2g, ,7 642.952.755.639 

Investasi dan uang muka pada perusahaan asosiasi 378.922.774.979 2h, 8 307.043.766.093 

Aset tetap – setelah dikurangi akumulasi penyusutan

sebesar Rp 77.322.001.563 pada 30 September 2009

dan Rp 71.327.388.876 pada 30 September 2008 92.465.050.239 2i, 9 97.524.657.030 

Uang muka pembelian tanah 106.857.055.065 42.099.180.969 

Aktiva pajak tangguhan – Bersih 1.109.622.201 2n,  15 24.847.940.677 

Aktiva lain – lain 16.447.898.141 52.360.825.370 

JUMLAH  AKTIVA 1.837.716.677.372 1.854.254.572.485 
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PT  MODERNLAND  REALTY  Tbk.

N E R A C A

30 SEPTEMBER  2009  DAN  2008

30 September Ca - 30 September

2009 tatan 2008

Rp Rp

KEWAJIBAN  DAN  EKUITAS

KEWAJIBAN

Hutang bank 191.761.162.499 10 241.644.581.077 

Wesel bayar 8.193.637.500 10 8.193.637.500 

Hutang anjak piutang 62.589.759.638 5, 10 62.589.759.638 

Hutang Usaha 30.525.177.485 30.764.840.594 

Hutang Lain-lain 34.036.209.424 22.759.411.475 

Uang muka pelanggan 

Pihak ketiga 94.520.439.717 12 42.113.662.003 

Pihak yang mempunyai hubungan istimewa 73.940.851.754 905.563.532 

Biaya masih harus dibayar 26.997.928.077 13 75.688.062.778 

Kewajiban imbalan kerja 16.643.215.406 11 13.798.838.417 

Hutang sewa pembiayaan 2.482.546.359 14 5.037.551.195 

Hutang pajak 42.028.474.251 15 41.324.693.626 

Pendapatan ditangguhkan 81.430.664.737 2h 126.565.643.646 

Hutang obligasi 99.975.047.381 16 99.975.047.381 

Uang jaminan keanggotaan – dikembalikan 23.036.816.051 17 23.036.816.051 

Jumlah Kewajiban 788.161.930.279 794.398.108.913 

EKUITAS

Modal saham – nilai nominal Rp 500 per saham

Modal dasar – 3.200.000.000 saham

pada 30 September 2009 dan 2008

Modal ditempatkan dan disetor penuh 3.056.845.688 saham

pada 30 September 2009 dan 2.466.845.688 saham

pada 30 September 2008 1.528.422.843.844 18 1.528.422.843.844 

Agio saham 3.534.943.500 3.534.943.500 

Defisit  (482.403.040.251)  (472.101.323.772)

Ekuitas – Bersih 1.049.554.747.093 1.059.856.463.572 

JUMLAH  KEWAJIBAN  DAN

EKUITAS 1.837.716.677.372 1.854.254.572.485 
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PT  MODERNLAND  REALTY  Tbk.

L A P O R A N    L A B A    (  R U G I  )

UNTUK  9  BULAN  YANG  BERAKHIR  PADA  TANGGAL - TANGGAL

30 SEPTEMBER  2009  DAN  2008

30 September 30 September

2009 Catatan 2008

Rp Rp

PENDAPATAN

Penjualan bersih 2b, 19 

Tanah dan rumah 110.740.575.326 59.116.572.854 

Tanah mentah  - 156.163.876.005 

Jumlah penjualan bersih 110.740.575.326 215.280.448.859 

Pendapatan lapangan golf dan 

restoran club house 22.845.962.811 2b, 20 22.003.072.352 

Jumlah 133.586.538.137 237.283.521.211 

BEBAN POKOK PENJUALAN

DAN BEBAN LANGSUNG

Beban pokok penjualan 60.361.417.634 2b, 21 138.701.160.937 

Beban langsung lapangan golf

dan restoran club house 15.657.954.899 2b, 21 13.161.929.082 

Jumlah 76.019.372.533 151.863.090.019 

Laba atas penjualan tanah kepada perusahaan asosiasi

yang belum direalisasi  -  - 

LABA KOTOR 57.567.165.604 85.420.431.192 

BEBAN USAHA 2b, 22 

Umum dan administrasi 44.070.064.917 42.696.218.202 

Penjualan 4.486.415.241 3.664.085.304 

Jumlah Beban Usaha 48.556.480.158 46.360.303.506 

LABA USAHA 9.010.685.446 39.060.127.686 

PENDAPATAN ( BEBAN ) LAIN-LAIN

Laba ( Rugi ) selisih kurs 6.209.853.930 2m 828.147.502 

Penghasilan bunga 366.369.789 10 445.762.318 

Beban bunga  (15.691.495.563) 10  (17.988.398.445)

Pendapatan lain-lain 11.015.013.120 7.476.078.975 

Pendapatan ( Beban ) Lain–lain – Bersih 1.899.741.276  (9.238.409.650)

LABA SEBELUM

MANFAAT ( BEBAN ) PAJAK 10.910.426.722 29.821.718.036 

PAJAK PENGHASILAN   (2.719.255.200) 2n  (8.946.522.253)

LABA  –  BERSIH 8.191.171.522 20.875.195.783 

LABA  –  BERSIH PER SAHAM  ( Catatan 2n ) 2,68 7,70
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PT  MODERNLAND  REALTY  Tbk.

L A P O R A N    P E R U B A H A N    E K U I T A S

UNTUK  9  BULAN  YANG  BERAKHIR  PADA  TANGGAL - TANGGAL

30 SEPTEMBER  2009  DAN  2008

Modal Ditempatkan Yang Belum Yang Telah Ekuitas

dan Disetor Agio Ditentukan Ditentukan ( Defisiensi Modal )

Penuh Saham Penggunaannya Penggunaannya Bersih

Rp Rp Rp Rp Rp Rp

Saldo pada tanggal 31 Desember 2007 1.233.422.843.844 3.534.943.500  (495.476.519.555) 2.500.000.000  (492.976.519.555) 743.981.267.789 

Konversi Obligasi Wajib Konversi 295.000.000.000  -  -  -  - 295.000.000.000 

Laba ( Rugi ) bersih 30 September 2008  -  - 20.875.195.783  - 20.875.195.783 20.875.195.783 

Saldo pada tanggal 30 September 2008 1.528.422.843.844 3.534.943.500  (474.601.323.772) 2.500.000.000  (472.101.323.772) 1.059.856.463.572 

Saldo pada tanggal 31 Desember 2008 1.528.422.843.844 3.534.943.500  (493.094.211.773) 2.500.000.000  (490.594.211.773) 1.041.363.575.571 

Laba ( Rugi ) bersih 30 September 2009  -  - 8.191.171.522  - 8.191.171.522 8.191.171.522 

Saldo pada tanggal 30 September 2009 1.528.422.843.844 3.534.943.500  (484.903.040.251) 2.500.000.000  (482.403.040.251) 1.049.554.747.093 

Saldo Laba ( Defisit )

Jumlah
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PT  MODERNLAND  REALTY  Tbk.

L A P O R A N    A R U S    K A S

UNTUK  9  BULAN  YANG  BERAKHIR  PADA  TANGGAL - TANGGAL

30 SEPTEMBER  2009  DAN  2008

30 September 30 September

2009 2008

Rp Rp

ARUS KAS DARI AKTIVITAS OPERASI

Penerimaan kas dari pelanggan 170.179.038.389 180.442.165.741 

Penerimaan dari pengoperasian lapangan golf 22.845.962.811 20.167.834.259 

Penerimaan lain – lain 2.790.856.700 29.156.250.000 

Pembayaran kepada kontraktor / pemasok / pihak ketiga  (73.549.614.407)  (47.083.285.576)

Pembayaran gaji dan tunjangan  (15.921.482.445)  (15.315.889.185)

Pembayaran pajak badan  (13.093.975.029)  (4.858.251.200)

Pembayaran biaya langsung lapangan golf dan lainnya  (13.796.628.520)  (11.040.893.996)

Pembayaran beban usaha  (28.992.590.468)  (19.077.359.082)

Kas Bersih Diperoleh dari Aktivitas Operasi 50.461.567.031 132.390.570.961 

ARUS KAS DARI AKTIVITAS INVESTASI

Pembebasan tanah  (10.242.998.569)  - 

Pembelian aktiva tetap  (692.752.005)  (256.000.000)

Investasi - Penyertaan Modal  -  (94.558.871.766)

Kas Bersih Digunakan untuk Aktivitas Investasi  (10.935.750.574)  (94.814.871.766)

ARUS KAS DARI AKTIVITAS PENDANAAN

Penerimaan dari hasil pinjaman 44.939.157.067 58.148.000.000 

Pembayaran pinjaman  (79.368.319.778)  (112.610.645.294)

Kas Bersih Digunakan untuk Aktivitas Pendanaan  (34.429.162.711)  (54.462.645.294)

PENAMBAHAN ( PENGURANGAN ) BERSIH KAS 5.096.653.746  (16.886.946.099)

KAS DAN BANK AWAL PERIODE 31.570.936.080 34.905.338.048 

KAS DAN BANK AKHIR PERIODE 36.667.589.826 18.018.391.949 
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c. Pada tanggal  19 Maret  2008,  Perusahaan mengadakan perjanjian kerjasama dengan PT

Premier  Qualitas  Indonesia  (PQI)  dengan  nama  proyek  “Premier  Park”  (PRP),  untuk

membangun  120  unit  rumah  tinggal  diatas  tanah  seluas  38,789  meter  persegi  di

Tangerang. Dalam perjanjian disebutkan bahwa PQI akan menyediakan dana berdasarkan

anggaran  operasi  untuk  membangun  rumah  tinggal  dan  Perusahaan  akan  menyediakan

tanah seluas kurang lebih 41,095 meter persegi seharga Rp 27,7 miliar termasuk PPN

untuk  proyek  PRP  dan  melaksanakan  pekerjaan  antara  lain  menyediakan  akses  jalan

masuk ke lokasi perumahan. seperti yang disebutkan dalam perjanjian , hasil operasi

proyek  PRP  akan  dibagi  ke  Perusahaan  dan  PQI,  setelah  pembayaran  masing-masing

investasi  sebesar  50%,  Sampai  dengan  tanggal  30  Juni  2009  penerimaan  dari  PQI

disajikan dalam perkiraan “  Uang muka pelanggan “,  belum ada pengakuan penjualan

secara akuntansi  atas penerimaan pembayaran atas tanah tersebut  karena PQI belum

membukakukan  penjualan  secara  akuntansi  kepada  konsumen  akhir  disebebkan  karena

pembangunan rumah belum selesai. 
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